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fu.kZ;
		                           fnuakd %     14-07-2025
vihykaV }kjk ;g vihy cukjktxh xzke iapk;r rhrjM+h }kjk ikfjr ukekUrdj.k la[;k 3097 fnukad 06-01-2008 ds fo:) izLrqr dh xbZA
vihy ds rF; la{ksi esa bl izdkj gS fd xzke rhrjM+h] iVokj {ks= rhrjM+h ds vkjkth la[;k&2568] 2569] 2570] 2571] 2573] 2574] 2575] 2579] 2580] 2629] 2630] 2631] 2632] 2633] 2634] 2635 dqy fdrk 16 jdck 2-1100 gSDVS;j Hkwfe esa jsLiksUMsUV la[;k&1 Jh dkyq firk :ik th Hkhy 1@4 fgLlk gS ,oa blh çdkj ekStk rhrjM+h rglhy fxokZ ftyk mn;iqj esa vkjkth la[;k&2572 jdck 0-0250 gSDVs;j Hkwfe esa jsLiksUMsUV la[;k&1 dkyq firk :ik th Hkhy dk 1@20 oka fgLlk gS vkSj jsLiksUMsUV la[;k&1 us vius vfèkdkjksa ls bl Hkwfe dks tfj;s foØ; bdjkj fnukad 02-07-2007 dks vihykUV Jh yksxj firk jksM+k th jkor tkfr Hkhy dks foØ; dj nh xbZ vkSj bl foØ; bdjkj ds vkèkkj ij gh dkyq firk :ik th Hkhy jsLiksUMsUV la[;k&1 us tfj;s jftLVMZ foØ; i= fnukad 30-12-2008 dks vihykUV dks foØ; dj bldk dCtk fliwnZ dj fn;k x;k vkSj bl çdkj foØ; ds i'pkr~ ls bl Hkwfe ij vihykUV cgSfl;r ekfyd dkfct gqvk vkSj bl ij dk'r djrk pyk vk jgk gSA jsLiksMsaV la[;k 1 dks bl foØ; dh tkudkjh gksrs gq, bl Hkwfe dks jsLiksUMsUV la[;k&2 gjh'k mQZ gksekjke dks nks vyx&vyx foØ; i= fnukad 17&11&2008 ls foØ; dh tk jgh Hkwfe dks jsLiksUMsUV la[;k&1 us vihykUV dks foØ; bdjkj ls foØ; dh xbZ gS] fQj Hkh tkucw>dj bl rF; dh tkudkjh gksrs gq, jsLiksUMsUV la[;k&2 us jsLiksUMsUV la[;k&1 ls feydj bl Hkwfe dk foØ; i= fu"ikfnr djk;k ftl foØ; i= ls vihykUV ds vfèkdkjksa ij fdlh çdkj dk çHkko ugha iM+rk gS vkSj D;ksafd bl rF; dh tkudkjh vihykUV dks iwoZ esa dHkh ugh Fkh vkSj jsLiksUMsUV la[;k&1 us vihykUV ds i{k esa fd;s x;s foØ; bdjkj ds vkèkkj ij fnukad 30-12-2008 dks vihykUV ds i{k esa foØ; i= fu"ikfnr dj fnukad 02-07-2007 dks fu"ikfnr foØ; bdjkj dh ikyuk djrs gq, mä Hkwfe ds foØ; i= dk iath;u vihykUV ds i{k esa djk;k x;k ,slh fLFkfr esa bu lc rF;ksa dh tkudkjh jsLiksUMsUV~l dks gksrs gq, vihykUV dks uqdlku nsus ds mís'; ls vkSj D;ksafd vihykUV tks fd dkuwu dh tkudkjh ugha j[krk gS ,slh fLFkfr esa jsLiksUMsUV la[;k&1 o 2 us feydj bl Hkwfe dk ukekUrjdj.k jsLiksUMsUV la[;k&2 us vius uke ij fnukad 06&01&2008 ¼02&01&2009½ dks ukekUrjdj.k la[;k&3097 ls ntZ djok fn;kA fofèk dk ;g fl)kUr gS fd çFke foØ; gh dkuwuu lgh gksrk gS vkSj D;ksafd vihykUV us çFke foØ; dks jsLiksUMsUV la[;k&1 }kjk bdjkj fnukad 02&07&2007 vihykUV ds i{k esa fu"ikfnr fd;k x;k vkSj ml foØ; bdjkj esa 3]00]000@& rhu yk[k :i;k udn jsLiksUMsUV la[;k&1 us vihykUV ls çkIr fd;s rFkk 'ks"k 1]00]000@& ,d yk[k :i;k oä jftLVªh çkIr djus dk dFku fd;k vkSj bl foØ; bdjkj ds vkèkkj ij fnukad 30&12&2008 dks jsLiksUMsUV la[;k&1 us vihykUV ds i{k esa 'ks"k jgh 1]00]000@& :i;ksa dh jkf'k çkIr dj foØ; i= dk iath;u djk;k Fkk vkSj ml Ø; vfèkdkj ds vkèkkj ij oknxzLr mä vkjkth;kr dk Lokeh mä foØ; bdjkj ,oa foØ; i= ls vihykUV dks dCtk Hkh çkIr gqvk vkSj jsLiksUMsUV la[;k&1 us Hkwfe dk vihykUV dks fliwnZ dj fn;k ,slh fLFkfr esa mä lHkh rF;ksa ds vkèkkj ij ;fn jsLiksUMsUV la[;k&2 }kjk jsLiksUMsUV la[;k&1 ls feydj vihykUV dks uqdlku nsus ds mís'; ls uqekbZ'kh foØ; i= jsLiksUMsUV la[;k&2 us vius i{k esa fu"ikfnr djk;k ds vkèkkj ij jsLiksUMsUV gS rks ml uqekbZ'kh foØ; i= la[;k&2 dks fdlh çdkj ds dksbZ dkuwuh vfèkdkj çkIr ugha gksrs gS vkSj ,sls uqekbZ'kh foØ; i= vihykUV ds eqdkcys çkjfEHkd rksj ls gh voSèk ,oa 'kwU; nLrkost dh Js.kh esa vkrs gS vkSj mu foØ; i=ksa ls jsLiksUMsUV la[;k&2 dks dksbZ dkuwuh vfèkdkj çkIr ugha gS D;ksafd vihykUV çFke Ø;drkZ gS vkSj izR;FkhZ la[;k&2 dks lHkh rF;ksa dh tkudkjh Fkh fQj Hkh tks vius uke ij ukekUrjdj.k [kqyok fy;k x;k gS og dkuwuu vihykUV ds eqdkcys çkjfEHkd rkSj ls voSèk] 'kwU; rFkk çHkkoghu gksus ls fujLr ;ksX; gSA
vr% vihy vihykaUV Lohdkj QjekbZ tkdj ukekUrdj.k la[;k 3097 fnukad 06-01-2008¼02-01-2009½ dks fujLr Qjek;k tkdj vihykUV ds uke ukekUrdj.k [kksys tkus dk vkns”k iznku djk;k tkosA
vihy ntZ jftLVj fd;k tkdj izR;FkhZx.k dks tfj;s lEeu lwfpr fd;k x;kA izR;FkhZ la[;k 1 }kjk tokc izLrqr bdckfy;k tokc izLrqr dj vihy Lohdkj fd, tkus dk dFku fd;k x;kA “ks’k izR;FkhZx.k }kjk tokc is”k ugha fd, tkus ls tokc volj can fd, tkrs gSA vihy esa mifLFkr vf/koDrkx.k dh cgl lquh xbZA vf/koDrkx.k }kjk fyf[kr cgl izLrqr dh xbZA
vihykFkhZ vf/koDrk }kjk vihy eheksa esa of.kZr rF;ksa dks nksgjkrs gq, rdZ fd;k fd xzke rhrjMh iVokj {ks= rhrjMh Hkw vfHkys[k fufj{kd {ks= 'kgj rglhy fxokZ ftyk mn;iqj ds vihy esa of.kZr vkjkth uEcj 2568] 2569] 2570] 2571] 2573] 2574] 2579] 2580] 2629] 2630] 2631] 2632] 2633] 2634] 2635 dwy dqrk 16 jdck 2-1100 gsDV;j fLFkr gSA mä Hkwfe esa jsLiksMsUV la[;k 1 Jh dkyq firk :ik th Hkhy dk 1@4 fgLlk gS ,oa blh çdkj vkjkth la[;k 2572 esa Hkh jsLiksMsUV la[;k 1 dkyq firk :ik Hkhy dk 1@20 ok fgLlk gS blh çdkj jsLiksMsUV la[;k 1 us vius vfèkdkjks ls bl Hkwfe dk fnukad 02-07-2007 dks vihykUV dks mfpr çfrQy ¼4]00]000 v{kjs pkj yk[k :i;sa½ ds cnys foØ; djus dk bdjkj dj fn;k vkSj bl foØ; bdjkj ds vkèkkj ij gh dkyq us tfj;s jftLVMZ foØ; i= fnukad 30-12-2008 dks vihykUV dks foØ; dj dCtk lqiqnZ dj fn;k vkSj vihykUV cgsfl;r ekfyd dkfct gqvk vkSj dk'r djrk pyk vk jgk gSA D;ksafd jsLiksMsUV la[;k 1 dkyq tfj;s foØ; bdjkj fnukad 02-07-2007 dks mä of.kZr Hkwfe dks vihykUV dks foØ; dh vkSj bl ckr dh tkudkjh jsLiksMsUV la[;k 1 dks gksrs gq, Hkh bl Hkwfe dks jsLiksMsUV la[;k 2 gjh'k mQZ gksek jke dks nks vyx vyx foØ; i=ksa ls foØ; dj nh tcdh jsLiksMsUV la[;k 2 bl ckr ls Hkyh Hkkfr ifjfpr Fkk dh jsLiksMsUV la[;k 1 us vihykUV ds lkFk fod; bdjkj dj j[kk gS o Hkwfe vihykUV dks foØ; bdjkj dj çfrQy Hkh çkIr dj fy;k gSA D;ksafd bl rF; dh tkudkjh gksrs gq, Hkh jsLiksMsUV la[;k 2 us jsLiksMsUV la[;k 1 ls feydj bl Hkwfe dk foØ; i= fu"ikfnr djok;k ftl foØ; i= ls vihykUV ds vfèkdkjksa ij fdlh çdkj dk çHkko ugha iMrk gS vkSj bl rF; dh tkudkjh vihykUV dks dHkh ugha Fkh vkSj jsLiksMsUV la[;k 1 ls vihykUV ds i{k esa fd;s x;s fod; bdjkj ds vkèkkj ij fnukad 30-12-2008 dks vihykUV ds i{k esa foØ; i= fu"ikfnr dj fnukad 02-07-2007 dks fu"ikfnr fod; bdjkj dh ikyuk djrs gq, mä Hkwfe ds foØ; i= dk iath;u vihykUV ds i{k esa djk;k x;k ,slh fLFkfr esa bu lHkh rF;ksa dh tkudkjh jsLiksMsUV dks gksrs gq, cnfu;rh j[krs gq, vihykUV ds bdjkj dh jkf'k gMius o vihykUV dks uqdlku igqpkus dh xjt ls jsLiksMsUV us feydj bl Hkwfe dk ukekUrj.k jsLiksMsUV la[;k 2 us vius uke ij djok fy;k tcfd jsLiksMsUV la[;k 2 dks bdjkj o bdjkj jkf'k çkIrh dh iw.kZ tkudkjh o eksds ij dCtk vihykUV dk gS dh iw.kZ tkudkjh FkhA vihykUV mä Hkwfe ij ekfydkuk gd ls dkfct gksdj mldk mi;ksx miHkksx dj jgk gSA fofèk dk ;g fl)kUr gS fd çFke foØ; gh dkuwuu lgh gksrk gSA ,slh fLFkrh esa mä lHkh rF;ksa ds vkèkkj ij jsLiksMsUV la[;k 2 }kjk jsLiksMsUV la[;k 1 ls feydj vihykUV dks uqdlku nsus ds mís'; ls uqekbZ'kh foØ; i= jsLiksMsUV la[;k 2 us vius i{k esa fu"ikfnr djok fy;k ftl vkèkkj ij mls dkuqu esa dksbZ vfèkdkj çkIr ugha gksrs gS vkSj ,sls fod; i= çkjfEHkd rksj ls gh vosèk gksdj 'kqU; nLrkost dh Js.kh esa vkrs gSA vihykUV çFke dz;drkZ ,oa foØ; bdjkj ,oa fod; i= ls vfèkdkj çkIr gS A jsLiksMsUV la[;k 2 dks mä lHkh rF;ksa dh tkudkjh gksrs gq, Hkh vius uke dk ukekUrjd.k [kqyok fy;k tks dkuuwu vihykUV ds eqdkcys çkjfEHkd rksj ls voSèk 'kwU; rFkk çHkkogh gksus ls fujLr ;ksX; gSA mä ukekUrjdj.k [kksyus ls iwoZ vèkhuLFk xzke iapk;r rhrjMh }kjk Hkh okLrfod fLFkrh dh tkapS dh tkrh rks lEiw.kZ oLrq fLFkrh Li"V gks tkrh dh vihykUV dk dCtk eksds ij pyk vk jgk gSA bl dkj.k Hkh jsLiksMsUV la[;k 2 dk ukekUrjdj.k fujLr gksus ;ksX; gSA jsLiksMsUV la[;k 2 dks vihykUV o jsLiksMsUV la[;k 1 ds eè; fu"ikfnr bdjkj o bdjkj ls çkIr çfrQy jkf'k dh iw.kZ tkudkjh FkhA bl lEcUèk esa lEifr vUrj.k vfèkfu;e dh èkkjk 53, esa Li"V çkoèkku gS fd fdlh LFkkoj lEifr dks çfrQykFkZ vUrfjr djus ds fy, vius }kjk ;k viuh vkSj ls gLrk{kjhr ys[kc) ,slh lafonk djrk gS ftlls ml vUrj.k dks xfBr djus ds fy, vko';d ;qfä;qä fu'p; ds lkFk vfHkfuf'p; fd;s tk ldrs gSA vkSj vUrfjrh us lafonk ds Hkkfxd ikyu esa ml lEifr ;k mlds fdlh Hkkx dk dCtk ys fy;k gSA dksbZ Hkh ,slk vfèkdkj tks bl lafonk ds fucèkuksa }kjk vfHkO;ä :i ls micfUèkr vfèkdj ls fHkUu gS çofrZr djkus ls fooftZr gksxkA D;ksafd jsLiksMsUV la[;k 1 us vihykUV ds i{k tc bdjkj fu"ikfnr dj fn;k rc ,slh fLFkrh esa jsLiksMsUV la[;k 1 ij èkkjk 53, }kjk ckè;rk gS fd og fdlh vU; dks vUrj.k dh dk;Zokgh ugha djsa vkSj ;fn dh gS rks og vihykUV ds eqdkcys vosèk gksdj fujLr gksus ;ksX; gSA vr% vihy Lohdkj Qjek;h tkdj ukekUrdj.k la[;k 3097 fujLr dj vihykFkhZ ds i{k esa ukekUrdj.k ikfjr fd, tkus dk vkns”k iznku djkosaA
izR;FkhZ la[;k nks us vihykFkhZ vf/koDrk ds rdksZa dk fojks/k djrs gq, dFku fd;k fd loZizFke fopkj.kh; iz”u ;g gS fd D;k i”pkrorhZ Øsrk dks iqfoZd Øsrk ¼izFke½ ds iathd`r foØ; i= dks jktLo U;k;ky; esa pqukSrh nsus dh vf/kdkfjrk D;k gS \ bl ij izFke iathd`r foØ; i= dks dfFkr rkSj ij pqukSrh nsus dk dksbZ fof/kd vf/kdkj vihykFkhZ dks ugha gSA vihykFkhZ }kjk vius leFkZu esa ,d viathd`r foØ;  bZdjkj dk voyac fy;k x;k gSA blds tokc esa ys[k gS fd lEifr vUrj.k vf/kfu;e 1882 dh /kkjk 54 esa ;Fkkof.kZr “…Contract for Sale…. It does not, of itself, creats any interest is or change on such Property…” vuqlkj foØ; bZdjkj Øsrk ds i{k esa dksbZ gd l`ftr ugha djrk gSA vihyk/khu vk{ksfir ukekUrdj.k esa fdlh izdkj dh oS/kkfud =qfV ugha gksus ls vihykFkhZ dh vihy [kkfjt gksus ;ksX; gSA izR;FkhZ vf/koDrk }kjk viuh cgl ds leFkZu esa U;kf;d n`’Vkar cyoUr cuke lquhy AIR 2018 SC 49 izLrqr fd, x,A
mHk;i{k vf/koDrkx.k dh cgl ij euu fd;k x;kA /kkjk 5 ijhlhek vf/kfu;e dk izLrqr dj e;kn d.Mksu djus dk fuosnu fd;k x;kA /kkjk 5 ifjlhek vf/kfu;e ds izkFkZuk i= ij vihykaV vf/koDrk dks lquk x;kA vihy esa lkjxfHkZr fcUnq gksdj vihy dk fuLrkj.k xq.kkoxq.k ij fd;k tkuk U;k;ksfpr gksus ls e;kn d.Mksu dh tkdj vihy Jo.kkFkZ xzg.k dh tkrh gSA
vihykaV vf/koDrk dh cgl ij euu fd;k x;kA i=koyh ,oa miyC) nLrkostksa dk voyksdu dj v/;;u fd;k x;kA vihykaV }kjk ;g vihy izR;FkhZ la[;k ,d }kjk vihykFkhZ ds i{k esa fnukad 02-07-2007 dks fu’ikfnr foØ; bZdjkj rFkk fnukad 30-12-2008 dks fu’ikfnr iathd`r foØ; i= ds vk/kkj izR;FkhZ la[;k nks ds i{k esa fu’ikfnr iathd`r foØ; i= fnukad 18-11-2008 ds vk/kkj ij ikfjr ukekUrdj.k la[;k 3097 ds fo:) izLrqr dj /kkjk 53, lEifr vUrj.k vf/kfu;e ds rgr izR;FkhZ la[;k ,d }kjk tfj;s foØ; bZdjkj foØ; djrs gq, 3]00]000@& :Ik;s foØ; izfrQy ds :Ik esa izkIr dj dCtk vihykFkhZ dks fn;k tkus dk dFku fd;k x;k gSA vihykFkhZ }kjk dFku fd;k x;k gS fd izR;FkhZ la[;k nks dks fd, x, foØ; i= ls igys gh mDr lEifr dk foØ; vihykFkhZ ds i{k es adj fn;k x;k gSA ftldk fojks/k izdV dj izR;FkhZ la[;k 2 us dFku fd;k x;k gS fd mlds i{k esa fu’ikfnr ,oa iathd`r foØ; i= izFke foØ; i= gksus rFkk /kkjk 54 lEifr vUrj.k vf/kfu;e ds rgr 100 :Ik;s ls vf/kd ewY; dh lEifr dk gLrkUrj.k iathd`r nLrkost ds vk/kkj ij gh gksus dk dFku fd;k x;k gSA gekjs }kjk lEifr vUrj.k vf/kfu;e ds lqlaxr izko/kkuksa dk foLr`r ,oa xgurk ls voyksdu fd;k x;kA lEifr vUrj.k vf/kfu;e dh /kkjk 53, esa lEifr dk gLrkUrj.k fd, tkus ds lEc/k esa fd, tkus okys vuqca/k dh va”kr% ikyuk fd, tkus ij Øsrk dks dCts ls csn[ky ugha fd, tkus dk izko/kku djrh gS ogha /kkjk 54 esa 100 :Ik;s ls vf/kd ewY; dh lEifr dk vUrj.k dsoy iathd`r nLrkost ds vk/kkj ij gh gksus dk izko/kku djrh gSA izR;FkhZ vf/koDrk }kjk izLrqr U;kf;d n`’Vkar dk Hkh llEeku vk|ksikar v/;;u fd;k x;kA ekuuh; mPpre U;k;ky; }kjk Civil Appeal No. 6069 of 2008 Decided on December 05th, 2017 cyoUr cuke lquhy esa ekxZn”kZu fd;k x;k gS fd foØ; bZdjkj dh ikyuk gsrq fof”k’V izn”kZu dk nkok djus gsrq l{ke cukrk gS ijUrq blds vk/kkj ij dksbZ fgr vf/kdkj ugha curk gS vkSj ugha ;g /kkjk 54 lEifr vUrj.k vf/kfu;e ds rgr fcØh ds cjkcj gSA lEifr vUrj.k vf/kfu;e dh /kkjk 54 ds vuqlkj fcØh fd, tkus ds ckn gh Hkwfe esa fgr curk gSA mijksDr U;kf;d fLFkfr dh jks”kuh esa vihykFkhZ ds i{k esa loZizFke foØ; bZdjkj vo”; gqvk ijUrq mDr foØ; bZdjkj dh ikyuk esa /kkjk 54 lEifr vUrj.k vf/kfu;e vuqlkj cspku vihykFkhZ ds i{k esa ugha gqvk rFkk izFke iathd`r foØ; i= izR;FkhZ la[;k nks ds i{k esa izR;FkhZ la[;k nks }kjk djok fn;k x;kA tgkW rd vihykFkhZ dk rdZ gS fd izR;FkhZ la[;k ,d }kjk foØ; bZdjkj dh ikyuk esa iathd`r foØ; i= fnukad 30-12-2008 dks fu’ikfnr djk fn;k x;k FkkA ;gkW ;g mYysf[kr fd;k tkuk vko”;d gS fd izR;FkhZ la[;k ,d }kjk vius gd o fgLls dk cspku izR;FkhZ la[;k nks ds i{k esa izFke foØ; i= ds vk/kkj ij dj fn, tkus ls vihykFkhZ ds i{k esa i”pkrorhZ foØ; fd, tkus dk dksbZ egRo ugha jgrk gSA mDr vihyk/khu ukekUrdj.k la[;k 3097 izFke iathd`r foØ; i= ds vk/kkj ij ikfjr fd;k x;k gSA ftlesa fdlh izdkj dh dksbZ fof/kd =qfV gksrk nf”kZr ugha gksrk gSA ekuuh; mPpre U;k;ky; ,oa mPp U;k;ky;ksa ds }kjk ikfjr fl)kUrksa dh jks”kuh esa ukekUrdj.k dh dk;Zokgh ,d foÙkh; dk;Zokgh gS] ftlls dksbZ vf/kdkj mRiUu ugha gksrs gSA ukekUrdj.k dh dk;Zokgh ,d fQldy izksflfMax gS] ftlesa ;g r; fd;k tkrk gS fd fookfnr Hkwfe dk yxku fdlls fy;k tk,A ukekUrdj.k dh dk;Zokgh esa fdlh i{kdkj vFkok [kkrsnkjh ds [kkrsnkjh vf/kdkj u rks lekIr gksrs gS rFkk ugha l`ftr gksrs gS rFkk [kkrsnkjh vf/kdkjksa dk fofuf”p; [kkrsnkjh vf/kdkjksa dh ?kks’k.kk ds okn esa fd;k tk ldrk gSA mijksDr foospu ds i”pkr U;k;ky; dk fouez vfHker bl izdkj gS fd v/khuLFk U;k;ky; xzke iapk;r rhrjM+h }kjk ikfjr ukekUrdj.k la[;k 3097 esa fdlh izdkj dh fof/kd vFkok rkfRod =qfV ugha dh xbZ gSA ftlls vihykFkhZ }kjk izLrqr ;g vihy iks’k.kh; ugha gksdj [kkfjt gksus ;ksX; gSA
vr% vihykFkhZ }kjk izLrqr ;g vihy iks’k.kh; ugha gksus ls [kkfjt dh tkrh gSA fu.kZ; ljsbtykl lquk;k x;kA izdj.k QSly”kqekj gksdj uEcj ls de gksA
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