
U;k;ky; vfr0 laHkkxh; vk;qDr ] vtesj 
¼fu.kZ; cbZtykl xtsUnz flag jkBkSM+ ] vkj-,-,l-] vfrfjDr laHkkxh; vk;qDr] vtesj½ 

vihy ,y0vkj0,0 la[;k 313@2020 ftyk Vksad 
   
1- futkeqn~nhu iq= lbZnqn~nhu A 
2- [kqj’khnckuks iRuh eksgEen~nhuA 
3- fu’kkr iq=h eksgEen~nhuA 
4- bZ’kkjr iq=h eksgEennhuA 
5- eqljZr iq=h eksgEennhuA 
6- lehuk iq=h eksgEEnhuA 
7- tekyqnnhu iq= eksgEennhuA 
8- dyhe iq= eksgEennhuA 
9- vehuqnnhu iq= lbZnqnnhuA 
10- [knhtk iq=h lbZnqnnhuA 
11- j’khnk iq=h lbZnqnnhuA 
leLr tkfr eqlyeku fuoklh xqytkjckx ftyk VksadA 

  &vihykaVl 

                           cuke~  

1- Hkaojyky iq= yknwA 
2- Jhfd’ku iq= yknwA 
3- gjh}kj iq= yknwA 
4- jkeI;kjh iq=h yknwA 
5- ';ksI;kjh iq=h yknwA 
6- }kjdk iq=h yknwA 
7- teuk ifRu yknwA 
8- prjk iq= ek/kksA 
9- xksdqy iq= ek/kksA 
10- izHkq iq= ek/kksA 
11- ';ksth iq= eksrhA 
12- 'kadj iq= eksrhA 
13- ';ksjkt iq= eksrhA 
14- gjhukjk;.k iq= eksrhA 
15- lR;ukjk;.k iq= eksrhA 
16 jkedU;k iq=h eksrhA 
17- izHkkr iq=h eksrhA 
18- txnh’k iq= Jhfd’kuA 
leLr tkfr xqtZj fuoklh laMhyk rglhy Vksad¼jkt0½ 
19- xzke iapk;r nkf[k;ka tfj;s ljiap xzke iapk;r nkf[k;ka rglhy o ftyk VksadA 

  &jsLiksMsaVl 

    

 



vihy vUrxZr /kkjk 76 jktLFkku Hkw jktLo vf/kfu;e 1956  fo:) fu.kZ; 
U;k;ky; mi[k.M vf/kdkjh Vksad fnukad 31-12-2019 rFkk fo:) ukekraj.k la[;k 11 
fnukad 09-01-1977 xzke laMhyk tks vihy la[;k 45@2016 cmuokuh Hkkstkjke  cuke 
dkukA  

mifLFkr vfHkHkk"kd%&Jh gsejkt xqIrk+¼vihykaV vfHk0½ 
jsLiksMsaV vfHkHkk"kd%& Jh fxjh’k 'kekZ 1]2 
 
        fu.kZ;             fnukad%&15-06-2023 

 laf{kIr esa vihy ds rF; bl izdkj gS fd xzke laMhyk rglhy Vksad ftyk Vksad esa 
fookfnr vkjkth [kljk uEcj 223 jdck 14 fcLok xSj eqedhu pkg vihykaV dh ekrk 
vyrkQ tkg ifRu lbZnqnnhu dh [kkrsnkjh esa dCtkdk’r dh FkhA ftldk ukekraj.k 
la[;k 11 fnukad 09-01-1977 dks xzke iapk;r nkf[k;ka }kjk jsLiksMsaV ds i{k esa mDr 
[kkrsnkj ds eq[rkj }kjk djok;s x;s fodz; i= ds vk/kkj ij Lohdkj fd;k FkkA ftlds 
fo:) izFke vihy mi[k.M vf/kdkjh U;k;ky; Vksad esa izLrqr dh xbZ FkhA tgka mUgksus 
vihy dks vLohdkj dj [kkfjt dj fn;kA ftlds fo:) mDr f}rh; vihy fuEu dkj.kksa 
ij izLrqr dh tk jgh gS& 

1- eq[rkjukekdrkZ vyrkQtgka dh eR̀;q ds ckn xyr :i ls eq[rkjukesa dk Qk;nk 
mBkdj fnukad 24-04-1975 dks oknxzLr Hkwfe dk fodz; i= jsLiksMsaV ds i{k esa djok;k gSA 
mDr fodz; i= vkjEHkr% gh uy ,.M xkWbM gS rFkk blds vk/kkj ij Hkjk x;k ukekraj.k 
Hkh voS/k gksdj 'kwU; gSA D;ksafd eqDrkjke dks Hkwfe ds fodz; djus dk vf/kdkj eq[rkjdrkZ 
ds thfor jgus rd gh djrk gSA mldh e`R;q ds ckn eq[rkjukek Lor% gh lekIr gks tkrk 
gSA  

2- uy ,.M okWbM fodz; i= ds vk/kkj ij Hkjs x;s ukekraj.k voS/k gksrs gS rFkk ,sls fodz; 
i= dks flfoy U;k;ky; esa Hkjs x;s ukekraj.k dks fujLr djkus dh vko’;drk ugha gSA 

3- ek= fxjnkojh;ksa ij Hkjkslk djds mi[k.M vf/kdkjh }kjk fu.kZ; fn;k x;k gS rFkk 
ukekraj.k dks egRoiw.kZ ekurs gq, fu.kZ; fn;k x;k gSA tcfd ukekraj.k dsoy ,d fQLdy 
dk;Zokgh gS ftlds vk/kkj ij dksbZ gd izkIr ugha gksrs gSA uk fdlh ds vf/kdkj lekIr 
gksrs gSA  

4- v/khuLFk U;k;ky; us fyfeVs’ku ckcr jsLiksMsaV ds vk{ksi dks egRo fn;k tcfd 
v/khuLFk U;k;ky; }kjk iwoZ esa gh vihykaV dh /kkjk 5 dh izkFkZuk dks Lohdkj dj fy;k 
FkkA jsLiksMsaV }kjk tcfd bl ckcr dksbZ fjfotu ugh djok;k x;k FkkA var esa fuosnu 
fd;k fd vihy Lohdkj dh tk;sa rFkk mi[k.M vf/kdkjh Vksad }kjk ikfjr fu.kZ; fnukad 
31-12-2019 rFkk vihyk/khu ukekraj.k la[;k 11 fnukad 09-01-1977 xzke laMhyk fujLr 
fd;k tk;sa rFkk ukekraj.k vyrkQtgka ds okfjlku vihykaVl ds i{k esa rLnhd djus ds 
fy, rglhynkj Vksad dks funZs’k fn;s tk;saA mDr vihy ds lkFk LFkxu izkFkZuk i= e; 
'kiFk i= izLrqr fd;s x;sA 

 vihy ds U;k;ky; ds {ks=kf/kdkj esa gksus ls ntZ jftLVj dh tkdj jsLiksMsaV dks 
uksfVlst tkjh fd;s x;sA v/khuLFk U;k;ky; dk fjdksMZ ryc fd;k tkdj izkIr fd;k 
x;kA  



 cgl lquh xbZA cgl ds nkSjku odhy vihykaV mifLFkr jgs vkSj odhy jsLiksMsaV 
vuqifLFkr jgsA  

 loZizFke vihy ds fe;kn vof/k esa gksus ckcr fcUnq ij Lohdkj fd;k x;kA 
vihyk/khu fu.kZ; fnukad 31-12-2019 dk gS rFkk vihykaV }kjk fnukad 14-02-2020 dks 
vihy izLrqr djuk ik;k tkrk gSA vihy vanj fe;kn 'kqekj dh tkrh gSA  

i=koyh ij izLrqr lHkh nLrkostks dk voyksdu fd;k x;kA cgl fcUnqvksa ij euu 
fd;k x;kA mi[k.M vf/kdkjh Vksad izdj.k la[;k 3@2012] izdj.k la[;k 111@2016 
vfrfjDr laHkkxh; vk;qDr vtesj] mi[k.M vf/kdkjh Vksd izdj.k la[;k 3@2017 ds 
izdj.k ,oa fu.kZ;ksa dk voyksdu fd;k x;kA izdj.k la[;k 3@2017 esa jsLiksMsaV }kjk fn;s 
x;sA tokc ds iSjk 7 ds vuqlkj tc ukekraj.k rLnhd djrs le; Lo;a fodzsrk o mldk 
eq[rkj ftUnk Fks rks fodzsrk ds okfjlku dks lquus dh dksbZ vko’;drk ugha gksrh gSA oSls 
Hkh ;fn fodz; i= ds ckjs es vkifRr gS rks vihykaVl flfoy U;k;ky; esa tkdj mls 
fujLr djok ldrs gSA vU;Fkk fodz; i= gksus ds ckn mUgsa dksbZ vf/kdkj izkIr ugha gksrs 
gSA vius tokc ds fcUnq la[;k 5 esa jsLiksMsaV }kjk ;g dgk x;k gS fd vyrkQtgka dh 
e`R;q fnukad 27-01-1970 dks ugh gqbZ Fkh rFkk muds thoudky esa gh mlds iq= eq[rkjke 
}kjk oknxzLr laEifr dks fodz; i= fnukad 24-04-1975 dks dzsrkx.k ds gd esa djokdj 
oknxzLr lEifr ij okLrfod :i ls dCtk fn;k x;k gS rFkk iaftd`r fodz; i= dks 
l{ke flfoy U;k;ky; ls fujLr djok;s fcuk vihykaV dks dksbZ vuqrks"k izkIr ugha gks 
ldrk gSA blls iwoZ vfrfjDr laHkkxh; vk;qDr vtesj esa jsLiksMsaV }kjk yknw ,oa vU; 
cuke futkeqnnhu ,oa vU; esa vihy la[;k 111@2016 ntZ djok;h x;h FkhA ftlesa 
muds }kjk ;g crk;k x;k Fkk fd xzke laMhyk rglhy Vksad esa lbZnqnnhu [kku dh 
[kkrsnkjh vkjkth;kr jgh gSA ftl ij ctekus tkexhj ls gh dkfctdk’r pys vk jgs FksA 
iwoZ esa fj;klrh dky ds nkSjku lbZnqnnhu [kku dks yxku nsrs FksA rRi’pkr vkjVh, izHkko 
esa vkus ij jkT; ljdkj dks yxku vnk djrs vk jgs gS ,oa yxkrkj dkfctdk’r pys vk 
jgs gSA mDr dk’rdkjksa dks eksgEen jQhd [kku i= eksgEen c’khj[kku tkfr eqlyeku 
fuoklh dkyhiyVu Vksad }kjk dFku fd;k x;k fd ;fn vihykaV mDr izfrQy jkf’k 
iznku djs rks vihykaV ds gd esa mDr tehuksa dh jftLVªh djok nwaxkA pwafd dk’rdkjksa dks 
dksbZ dkuwuh tkudkjh ugh nh FkhA dCtsdk’r ds vk/kkj ij mUgsa fof/kd izHkko ls [kkrsnkjh 
vf/kdkjh izkIr gks tk;sxsA ysfdu eksgEen jQhd [kku ds cgdkos esa vkdj dk’rdkjksa }kjk 
izfrQy dh jkf’k iznku dj fodz; i= fu"ikfnr djokus ckcr gka Hkh nhA ftlls eksgEen 
jQhd [kku }kjk lbZnqnnhu ds okfjlku ls iathd`r eqf[r;kjukek fuLrkfjr djok fy;k 
,oa mDr eq[rkjukesa ds vk/kkj viathd`r fodz;i= vihykaV ds gd esa fu"ikfnr djok 
fy;kA rRi’pkr vihykaV }kjk ,rjkt djus ij iathd`r fodz; i= Hkh fu"ikfnr dj 
fn;kA ftlds vk/kkj ij vihykaV ds uke ukekraj.k 11 fnukad 09-01-1977 dks rLnhd 
fd;k x;kA ftls ckn es ftlds fo:) jsLiksMsaV¼orZeku vihykaV½ }kjk mi[k.M vf/kdkjh 
Vksad ds le{k vihy la[;k 3@12 izLrqr dhA ftls muds }kjk fnukad 20-06-2012 ls 
Lohdkj dj ukekraj.k la[;k 11 dks fujLr dj fn;kA bldh vihy orZeku jsLiksMsaV }kjk 
,0Mh0lh0 U;k;ky; vtesj esa dh xbZA tks muds }kjk fnukad 27-03-2017 dks vkaf’kd :i 
ls Lohdkj dj iqu% fo’ks"k funZs’k ds lkFk mi[k.M vf/kdkjh dks fjek.M dh xbZA mudk 
fof’k"V funZsa’k ;g Fkk fd D;k fodz; i= ls iwoZ vyrkQtgka dh e`R;q gks pqdh FkhA 
fjek.M gksdj izkIr izdj.k esa izdj.k la[;k 3@2017 esa mi[k.M vf/kdkjh Vksad }kjk ;g 
ekuk gS fd tehu dk fodz; eq[rkjdrkZ dh e`R;q ds ckn gqvk gSA ysfdu mUgksus ;g Hkh 
ekuk fd fodz; i= dks voS/k ?kksf"kr djus dk vf/kdkj bl U;k;ky; es ugha ekuk gS rFkk 



vihykaV dks l{ke U;k;ky; esa vuqrks"k izkIr djus dh dk;Zokgh djsA fodz;i= iath;u dks 
40 o"kZ ls T;knk dk le; gks tkus ,oa iathd`r nLrkost ds vk/kkj ij ukekraj.k [kksyk 
x;kA bl otg ls blesa dksbZ =qfV buds }kjk ugha gqbZA odhy vihykaV }kjk izLrqr 

U;kf;d ǹ"Vkar&1998 vkjchts ist 145&When sale deed of land is executed by 
the general power of attorney holder, at the time of attestation notice 
to the khatedar tenant is necessary.  

Powers of Attorney Act(7 of 1987). S. 2- Contract Act(9  of 1872), s. 201- 
Power of Attorney- Is operative and effective only during the lifetime of 
donor-Sale deed signed by holder of power of attorney after demise of 
done-Illegal-Cancellation of sale deed proper. 

Revenue court has jurisdiction to declare the sale deed null and void- 

 orZeku izdj.k esa eq[; fookn ;g gS fd vyrkQtgka dh e`R;q fdl fnukad dks gqbZ gSA 
D;k mldh e`R;q fodz; i= fu"iknu ds ckn rks ugha gqbZ gSA nksuks i{kks esa bl ckr ij 
dksbZ fookn ugha gS fd eq[rkjdrkZ vyrkQtgka ,oa eq[rkj eksgEen jQhd [kku iq= 
eksgEen c’khj [kku dh e`R;q gks pqdh gS rFkk ;g Hkh nksuks i{kks }kjk ekuk x;k gS fd 
eksgEen jQhd [kku ds ikl vyrkQtgka dh ikoj vkWQ vVkWuhZ FkhA fookn dk fo"k; ;g 
gS fd D;k fookfnr fod; i= fnukad 24-04-1975 ds fnu vyrkQ tgka thfor Fkh vFkok 
ughaA v/khuLFk U;k;ky; esa vihykaV }kjk vyrkQtgka dk e`R;q izek.k i= izLrqr fd;k gSA 
tks fd 323 uEcj ij jftLVj fd;k tkdj fd;k gqvk gS rFkk tUe e`R;q uxj ifj"kn Vksad 
}kjk fnukad 28-04-2017 dks tkjh fd;k tkuk ik;k tkrk gSA ftlesa eq0 vyrkQtgka dh 
e`R;q fnukad 27-01-1970 dks gksuk crk;k gSA fodz; i= fnukad 24-04-1975 dk gSA tcfd 
vyrkQtgka dh e`R;q] eR̀;q izek.k i= ds vk/kkj ij fnukad 27-01-1970 gSA fookfnr 
ukekraj.k la[;k 11 fnukad 09-01-1977 dks xzke iapk;r nkf[k;ka }kjk Lohd̀r djuk ik;k 
tkrk gSA mDr fodz; i= fnukad 24-01-1975 dks gksuk ik;k tkrk gS rFkk eq[rkjke 
]eksgEen jQhd dk uke ukekraj.k ds dye la[;k 14 esa ntZ gSA jsLiksMsaV }kjk gkykafd 
;g dgk x;k gS fd fodz; i= ds le; vyrkQtgka thfor FkhA exj muds }kjk ,slk 
dksbZ lk{; vius leFkZu esa izLrqr ugha fd;k x;kA uk gh muds }kjk dksbZ iF̀kd ls 
vyrkQ tgka dh eR̀;q ckcr dksbZ izek.k izLrqr fd;k gSA mudk fo’ks"k vkxzg ;gh Fkk fd 
pwafd muds }kjk jftLVMZ fodz; i= ls Hkwfe dz; dh gS rFkk bls jftLVMZ fodz; i= dks 
flfoy U;k;ky; gh fujLr dj ldrk gS rFkk ukekraj.k [kqys gq, cgqr vf/kd le; gks 
pqdk gSA bl ckcr Hkh mudk cy gSA exj odhy vihykaV }kjk izLrqr u;s ǹ"Vkar 
QsteksgEen cuke dk’khjke vkjchts 1998 ist 145 ds vuqlkj tc fodz; i= ikoj vkWWQ 
vVkWuhZ gkWYMj }kjk djok;k tkrk gSA ml le; ukekraj.k rLnhd djus ds le; [kkrsnkj 
dk’rdkj dks uksfVl fn;k tkuk vfr vko’;d gSA ukekraj.k la[;k 11 fnukad 09-01-1977 
dk voyksdu fd;k x;kA mDr ukekraj.k xzke iapk;r nkf[k;ka }kjk Lohd`r fd;k x;k 
FkkA mlds eqrkfcd vkt rkjh[k fnukad 09-01-1977 dks gYdk iVokjh us ukekraj.k Hkjdj 
dksje ds le{k is’k fd;kA [kkrk uEcj 11 esa vafdr uke o fgLlk eqrkfcd o [kkuk uEcj 
11 esa uke o fgLlk vafdr o [kkuk uEcj 12 esa jdck vafdr gSA mlds eqrkfcd ukekraj.k 
eatwj fd;k tkrk gSA gYdk iVokjh vius fjdksMZ esa vey djsaA mDr ukekraj.k ls Li"V gS 
fd ukekraj.k rLnhd djrs le; [kkrsnkj dks mifLFkr gksus gsrq dksbZ uksfVl tkjh ugha 
fd;k x;k FkkA tks fu;eksa dh vuns[kh gSA ,slk ukekraj.k ,c bfuL;w okWbM ekuk tkrk gSA 
vU; U;kf;d ǹ"Vkar izgykn o vU; cuke ykMnsoh ,oa vU; ,vkbZvkj 2007 jktLFkku ist 



166 ds vuqlkj ikoj vkWWQ vVkWuhZ ,DV ds lSD’ku 2 rFkk dkWUVsDV ,DV ds lSDl’ku 201 
ds vuqlkj ikoj vkWWQ vVkWuhZ MkWuj ds thfor jgus rd gh fdz;k’khy ,oa izHkkoh jgrh gS 
rFkk MkWuj ds eR̀;q ds ckn ;fn ikWoj vkWQ vVkWuhZ gkWYMj }kjk dksbZ fodz; i= ,fDtD;qV 
fd;k tkrk gS rks ,slk fodz; i= xSj dkuwuh gksdj fujLr gksuk ;ksX; gSA orZeku izj.k esa 
Hkh ;gh fLFkfr gSA fodz; i= fu"iknu ds iwoZ vyrkQtgka dh e`R;q gks pqdh FkhA fQj Hkh 
ikWoj vkWQ vVkWuhZ gkWYMj ds }kjk fodz; i= fu"ikfnr fd;k x;k gSA ,slk fodz; i= 
dkuwu dh utj esa xSj dkuwuh gh ekuk tk;sxkA fgEerflag ,oa vU; cuke iatkflag ,oa 
vU; esa  vkjvkjVh 2019¼2½ ist 1550 esa nh x;h O;oLFkk ds vuqlkj jktLo U;k;ky; 
fdlh fodz; i= dks vd`r o 'kwU; ?kksf"kr djus dk vf/kdkj j[krs gSA eq[rkjke }kjk 
vyrkQtgka dh e`R;q ds ckn fu"ikfnr fd;k gSA ,slk fodz; i= oS/k fodz; i= ugha ekuk 
tk;sxk rFkk mijksDr izdj.k esa jktLo U;k;ky; dks ,sls fodz; i= dk vd`r ,oa 'kwU; 
djus dh 'kfDr ckcr {ks=kf/kdkj fn;k x;k gSA vr% v/khuLFk U;k;ky; esa mi[k.M 
vf/kdkjh }kjk vius fu.kZ; fnukad 31-12-2019 esa ;g dgk tkuk fd vihykaV fodz; i= 
dks voS/k ?kksf"kr djkus gsrq ;k fujLr djkus gsrq vU; U;k;ky; esa tk;sa mfpr ugha gSA 
mi[k.M vf/kdkjh dk mDr foospu xyr gSA fu"d"kZ :i esa ;gh ekuk tk ldrk gS fd 
vyrkQtgka dh e`R;q ds ckn fookfnr fodz; i= fu"ikfnr fd;k x;k FkkA tks vfof/kd gS 
rFkk ,slk fodz; i= vdr̀ ,oa 'kwU; gSA vihy vihykaV vkaf’kd Lohdkj ;ksX; gSA  

fdz;kRed vkns’k 

 vihy }kjk vihykaV vkaf’kd Lohdkj dh tkrh gSA vihyk/khu fu.kZ; }kjk mi[k.M 
vf/kdkjh Vksad vihy la[;k 3@2017 futkeqnnh ,oa vU; cuke yknw ,oa vU; fo:) 
ukekraj.k la[;k 11 fnukad 09-01-1977 xzke laMhyk esa fn;s x;s fu.kZ; fnukad 31-12-2019 
dks vikLr fd;k tkrk gSA izdj.k dks iqu% nksuks i{kks dks lqudj fu.kZ; djus gsrq mi[k.M 
vf/kdkjh Vksad dks fjek.M fd;k tkrk gSA 

 ;g vkns’k vkt fnukad 15-06-2023 dks esjs }kjk fy[kok;k tkdj [kqys U;k;ky; esa 
lquk;k x;kA 

 

¼xtsUnz flag jkBkSM+½ 
vfrfjDr laHkkxh; vk;qDr 

vtesj 
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