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U;k;ky; Hkw izca/k vf/kdkjh insu jktLo vihy izkf/kdkjh Hkjriqj  

ihBklhu vf/kdkjh %& Jh vfuy dqekj ok".ksZ;] vkj- ,- ,l- 

vihy la[;k%& 53@2012 ¼223 vkj- Vh- ,DV½ 
 

muoku 
 

dqathyky iq= txUukFk izlkn tkfr Lo.kZdkj fuoklh dLck c;kuk rglhy c;kuk ftyk HkjriqjA 

            -------------------------vihykaVA 

cuke 
 

1- jktLFkku ljdkj tfj;s ftyk dyDVj] HkjriqjA 

2- rglhynkj] c;kuk] rglhy c;kukA 

3- vf/k'kk"kh vf/kdkjh] uxj ikfydk] c;kukA 

4- v/;{k] uxj ikfydk c;kukA 

 

------------------------------- jsLiksMs.V 
 

vihy fo:) fu.kZ; o fMØh U;k;k0 mi[k.M 

vf/kdkjh] c;kuk  fnukad      09-05-2012 iz-la- 

109@2003 muoku dqathyky cuke ljdkjA  
 

vfHkHkk"kd %& 

1- odhy vihykaV Jh nqyhpUn 'kekZ mifLFkrA 

2- jktdh; vf/koDrk Jh eksgu flag jk.kk mifLFkrA 

 

      fu.kZ;            fnukad&08-03-2018 
 

1- ;g vihy varxZr /kkjk 223 jktLFkku dk'rdkjh vf/kfu;e U;k;ky; mi[k.M vf/kdkjh] 

c;kuk ds fu.kZ; o fMØh fnukad 09-05-2012 ds fo:) is'k dh xbZ gSA la{ksi esa izdj.k ds 

rF; bl izdkj gSa fd vihyk.V@oknh us ,d nkok fMDysjs'ku o gqDe bErukbZ nokeh varxZr 

/kkjk 88] 89 o 188 jktLFkku dk'rdkjh vf/kfu;e 1955 fo:) jSLiks0@izfroknhx.k bl 

vk'k; dk is'k fd;k fd okn i= esa vafdr fookfnr vkjkth fdrk 04 jdok 0-25 gSDVs;j 

dLck c;kuk rglhy c;kuk ftyk Hkjriqj esa fLFkr gS] tks uxj ikfydk {ks= ls ckgj gSA 

mDr fookfnr vkjkth;kr~ dk vihyk.V@oknh laor 2026 ls iwoZ ls dk'rdkj o dkfct 

jgdj dk'r djrk pyk vk jgk gS ,oa [kkrsnkj gks pqdk gSA ekSds ij vkt Hkh 

vihyk.V@oknh dk dCtk gS] mDr vkjkth;kr dHkh Hkh xSj eqefdu ukyk ugha jgh gS ,oa uk 

gh bl le; gSA fookfnr vkjkth;kr jktLo fjdkMZ esa flok;d ntZ gksrk vk jgk gS] tks 

iVokjh gYdk dh Hkwy ls ntZ gksrk vk jgk gSA fookfnr vkjkth;kr vihyk.V@oknh dh vU; 

[kkrsnkjh dh Hkwfe ds e/; esa fLFkr gSA fookfnr vkjkth;kr ij vihyk.V@oknh dks vfrØeh 

ekuk x;k gS vkSj iVokjh gYdk }kjk /kkjk 91 jkt0 Hkw jktLo vf/kfu;e dh fjiksVZ Hkh dh 

tkrh jgh gSA vihyk.V@oknh dk dkQh iqjkuk dCtk gksus ds dkj.k] rglhynkj c;kuk }kjk 

fookfnr vkjkth;kr~ dks fu;eu fd;s tkus dh dk;Zokgh dh vkKk Hkh ikfjr dh xbZ fdUrq 

vkfnukad rd fu;eu dh dk;Zokgh vihyk.V@oknh ds gd esa ugha gks ikbZ gSA fnukad     
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09-03-2004 dks Øaekd 4321 ls ,d lkoZtfud lwpuk tfj;s v[kckj izsf"kr dj 

jSLiks0@izfroknh uxj ikfydk c;kuk us ;g /kedh nh gS fd oknxzLr vkjkth;kr~ ls dksbZ 

NsMNkM ugha djsaA ;fn jSLiks0@izfroknh mDr /kedh eas lQy gks x;s rks vihyk.V@oknh dks 

vthe uqdlku gksxkA ftldh {kfr iwfrZ fdlh izdkj :i;s iSlks ls ugha gks ldsxhA vr% vius 

gd gwddksa dh ?kks"k.kk djkus ,oa jSLiks0@izfroknhx.k dks tfj;s LFkk;h fu"ks/kkKk ls ikcUn 

fd;s tkus dk fuosnu fd;kA v/khuLFk U;k;ky; us mDr okn] ckn lquokbZ vihyk/khu vkns'k 

ls [kkfjt dj fn;kA ftlls O;fFkr gksdj vihyk.V@oknh }kjk ;g vihy bl U;k;ky; esa 

is'k dh x;h gSA 
 

2- vihy izLrqr djus ij ntZ jftLVj dh xbZaA jsLiksaMsaV ,oa v/khuLFk U;k;ky; dh i=koyh dks 

ryc fd;k x;kA cgl mHk;i{k lquh xbZA  
 

3- fo}ku vf/koDrk vihykaV us vihy eheks ds rF;ksa dks nksgjkrs gq, rdZ izLrqr fd, fd 

v/khuLFk U;k;ky; us rudh;kr ds Øekuqlkj o xq.kkoxq.k ij rdZ&fordZ ugha djds fu.kZ; o 

fMØh ikfjr djus esa Hkkjh Hkwy dh gSA fookfnr vkjkth;kr~ ij vihyk.V laor 2026 ls iwoZ ls 

dkfct gksdj dk'r djrk pyk vk jgk gS vkSj mls fookfnr vkjkth ij [kkrsnkjh vf/kdkj 

izkIr gks pqds gSaA fookfnr vkjkth dHkh Hkh xSj eqefdu ukyk ugha jgh gS ,oa uk gh orZeku esa 

gSA blds vfrfjDr mudk ;g Hkh dFku gS fd v/khuLFk U;k;ky; us vihyk.V }kjk izLrqr 

ekSf[kd lk{; ih0MCY;w 1] 2] 3] 4 ds dFkuksa ,oa nLrkosth lk{; ij xkSj ugha fd;k x;k gSA 

vihyk.V dk fookfnr vkjkth ij lqnwjorhZ dCtk dk'r gksrs gq, Hkh ,MolZ its'ku ds vk/kkj 

ij fu.kZ; o fMØh ikfjr djus ,oa jSLiks0 }kjk v/khuLFk U;k;ky; esa dksbZ Hkh nLrkosth lk{; 

is'k ugha fd;s tkus ij Hkh vihyk.V dk nkok [kkfjt djus esa Hkwy dh gSA vr% vihy 

vihyk.V Lohdkj dh tkdj vihyk.V dk nkok fMØh fd;s tkus dk fuosnu fd;kA 
 

4- fo}ku jktdh; vfHkHkk"kd us tokch cgl esa rdZ fn, fd fookfnr vkjkth jktLo fjdkMZ esa 

flok;pd ntZ gS ,oa mDr vkjkth;kr~ ij uxj ikfydk c;kuk ds uke Jheku~ ftyk dyDVj] 

Hkjriqj ds vkns'k vuqlkj nkf[ky [kkfjt ntZ gks pqdk gSA vihyk.V dk fookfnr vkjkth;kr~ 

ij dHkh dCtk dk'r ugha jgk gS ,oa uk gh fookfnr vkjkth;kr~ dk'r djus ds fy, mi;qDr 

gSA pwafd fookfnr Hkwfe xSj eqefdu ukyk gS ,oa ukys esa fdlh izdkj dh Qly ugha dh tk 

ldrhA blds vfrfjDr vihyk.V flok;pd Hkwfe ij [kkrsnkjh vf/kdkj izkIr ugha dj ldrk 

gSA v/khuLFk U;k;ky; us iw.kZ rF;ksa dh tkWp mijkUr] fof/k vuq:i fu.kZ; ikfjr fd;k gSA 

vr% vihy vihyk.V [kkfjt QjekbZ tkus dk fuosnu fd;kA 
 

5- i=koyh dk voyksdu fd;k x;k rFkk cgl mHk;i{k ij euu fd;kA ;|fi v/khuLFk 

U;k;ky; }kjk vihyk/khu vkns'k rudhokj ikfjr ugha fd;k x;k gS] rFkkfi izR;sd eqn~ns dks 

v/khuLFk U;k;ky; }kjk foLrkj ls leh{kk dh tkdj ldkj.k] foospukRed ,oa cksyrk gqvk 

vkns'k ikfjr fd;k gSA vihyk/khu vkns'k dks vkSj vf/kd iq"V djus ds fy, rudhokj foospuk 

fuEu izdkj gS %& 
 

6- rudh la[;k 1 ^^vk;k oknh [kljk uEcj 315 jdok 01 ch?kk 10 foLok ftlds cUnkscLrh 

[kljk uEcj 804 jdok 0-10 gSDVs;j 806@0-04] 823@0-02] 824@0-09 fdrk 4 dqy jdok 

0-25 gSDVs;j okds dLck c;kuk dk [kkrsnkj dk'rdkj o dkfct vkjkth gŜ ^  vihyk.V@oknh 
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}kjk ,slk dksbZ nLrkosth lk{; izLrqr ugha fd;k x;k gS] ftleas og fookfnr vkjkth ij  

dk'rdkj ntZ gkasA jktLFkku dk'rdkjh vf/kfu;e 1955 dh /kkjk 5 dh mi/kkjk 43 ^^dk'rdkj 

dh ifjHkk"kk^^ esa ,d vfHk/kkjh¼Tenant½ og O;fDr gS&  
 

¼i½ ftlds }kjk yxku lans; ¼Hkqxrku ;ksX;½ gSA 

¼ii½ fdlh vfHkO;Dr ;k foof{kr lafonk ds uk gksus ij yxku lans; gksrk] ifjHkkf"kr fd;k gSA  
 

vihyk.V@oknh }kjk ,d Hkh nLrkost ,slk izLrqr ugh fd;k gS] ftlesa og fookfnr vkjkth 

ij dk'rdkj ntZ gksasa vFkok yxku tek djuk lkfcr gksrk gksA vr% fdlh Hkh O;fDr dks ek= 

ekSf[kd lk{; ds vk/kkj ij [kkrsnkjh vf/kdkj iznku ugha fd;s tk ldrs gSaA tgkW rd 

vihyk.V@oknh dk fookfnr vkjkth ij Qly fd;s tkus dh nLrkosth dk iz'u gS] pwafd 

fookfnr vkjkth jktLo fjdkMZ esa flok;pd xSj eqefdu ukyk ntZ gSA vr% mDr nLrkosth 

vihyk.V@oknh ds dCts dh iqf"V ds fy, rks ekU; gks ldrs gSaA ijUrq ;g dCtk ek= 

vfrØeh dh gSfl;r ls gh tkfgj gksrk gSA vihyk.V@oknh dks mDr nLrkostksa ls dksbZ 

vf/kdkj l`ftr ugh gksrs gSaA bl izdkj vihyk.V@oknh fookfnr Hkwfe dk dk'rdkj uk gksdj 

ek= vfrØeh gS ,oa jktLFkku dk'rdkjh vf/kfu;e 1955 dh /kkjk 16 ds rgr xSj eqefdu 

ukyk Hkwfe ij fdlh vfrØeh dks fu;eu ;ksX; ugha gksus ds dkj.k dksbZ LoRo@vf/kdkj l`tu 

dk dksbZ iz'u mRiUu ugha gksrk gSA vr% rudh fo:) vihyk.V@oknh r; dh tkrh gSA 
 

7- rudh l[a;k 2 ^^vk;k oknh ,MolZ itS'ku ds vk/kkj ij eqrnkoh vkjkth dk [kkrsnkj 

dk'rdkj gS^^ jktLFkku dk'rdkjh vf/kfu;e 1955 varxZr izfrdwy dCts ls [kkrsnkjh vf/kdkj 

l`ftr gksus dk dksbZ izko/kku ugha gSA vkj-ch-ts- 2011 ist 387 esa ;gh fl)kar izfrikfnr 

fd;k gSA ekuuh; jktLo e.My ¼o`g~n ihB½ us ekuk gS fd  **In the view of their bench the 

larger bench in its judgment Bagga v/s Surendra as reported in RRd 1991 P.1 has not laid 

down a good law became the RT Act does not have any Proviso to confer tenancy rights to be 

adverse possession.** 

vr% rudh fo:) vihyk.V@oknh r; dh tkrh gSA 
 

8- rudh l[;ka 3 ^^ vk;k izfroknh la[;k 01 o 02 us oknh dks fnukad 22-12-2002 o izfroknh 

l[a;k 03 o 04 us fnukad 09-03-2004 dks vkjkth eqruktk ls csn[kyh dh /kedh nh gS^^ pwafd 

rudh la[;k 01 o 02 esa vihyk.V@oknh dk fookfnr vkjkth ij dksbZ LoRo vf/kdkj ugha 

ik;s x;s gSa ,oa nksuksa rudh fo:) vihyk.V@oknh r; gqbZ gSaA vr% ;g rudh Hkh fo:) 

vihyk.V@oknh r; dh tkrh gSA 
 

9- rudh la[;k 4 ^^vk;k eqrnkoh vkjkth xSj eqefdu ukyk gS dk'rdkjh vkjkth ugha gS^^ 

jktLo fjdkMZ esa fookfnr vkjkth flok;d xSj eqefdu ukyk vafdr gSA jktLFkku Hkw jktLo 

vf/kfu;e 1956 dh /kkjk 140 **izfof"V;ksa ds :i esa vuqeku** ds rgr ;g vadu rc rd lgh 

ekuk tkosxk] tc rd fd bls xyr fl) ugh fd;k tkosaA vihyk/khu izdj.k esa ,slk dksbZ 

lk{; ugh gS] tks bl vadu dks pqukSrh nsrk gksA vr% rudh ogd jSLiks0@izfroknh fo:) 

vihyk.V@oknh r; dh tkrh gSA 
 

10- nknjlh %& lHkh rufd;ksa dk fuLrkj.k fd;k tk pqdk gSA lHkh rudh fo:) vihyk.V@oknh 

ikbZ x;h gSaA  vihyk.V@oknh vius ftEesa dh fdlh Hkh rudh dks lkfcr djus esa lQy ugha 
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gq;s gSaA vr% ge v/khuLFk U;k;ky; ds fu.kZ; esa dksbZ =qfV ugh ikrs gSaA v/khuLFk U;k;ky; us 

mfpr :i ls miyC/k lk{; dh iw.kZ foospuk djrs gq,] vihyk.V@oknh dk nkok [kkfjt 

fd;k gS] tks rdZlaxr gSA fygktk ge vihy vihyk.V [kkfjt ;ksX; ikrs gSaA 
 

11- ge ;g Hkh ikrs gSa fd fookfnr Hkwfe jktLo fjdkMZ esa flok;pd xSj eqefdu ukyk vafdr gS 

ftl ij vihyk.V@oknh dk i'pkr~orhZ vfrØe.k gSA vr% rglhynkj c;kuk dks vfrØeh ds 

fo:) fu;ekuqlkj dk;Zokgh djuh pkfg,] i'pkr~orhZ vfrØe.k ,oa fookfnr Hkwfe dh fdLe 

xSj eqefdu ukyk gksus ds dkj.k Hkw jktLo vf/kfu;e dh /kkjk 91¼2½ ,oa 91¼6½ dh dk;Zokgh 

gsrq Hkh ijh{k.k okaNuh; gSaA fu.kZ; dh izfr vko';d dk;Zokgh gsrq ftyk dyDVj ,oa 

rglhynkj c;kuk dks nh tkosaA  

 

12- vr% vihy vihykaV [kkfjt dh tkrh gSA v/khuLFk U;k;ky; mi[k.M vf/kdkjh] c;kuk ds 

fu.kZ; o fMØh fnukad 09-05-2012 ;Fkkor j[kas tkrs gSaA ipkZ fMØh tkjh gksaA v/khuLFk 

U;k;ky; dk vfHkys[k fu.kZ; dh izfr ds lkFk ykSVk;k tkosaA 
 

13- i=koyh QSly 'kqekj gksdj uacj ls de dh tkos rFkk ckn tkCrk nkf[ky n¶rj gksA fu.kZ; 

vkt fnukad 08-03-2018 dks fy[kk;k tkdj [kqys U;k;ky; esa lquk;k x;kA  

  

¼vfuy dqekj ok".ksZ;½ 

         vkj-,-,l- 

Hkw izca/k vf/kdkjh insu 

jktLo vihy izkf/kdkjh 

Hkjriqj 
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